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KOSTNADSKALKYL

Bostadsrattsforeningen Hyttan 3
Karlstads Kommun
Org. nr: 769639-9141

Insatser 50 505 kr/m2 Boarea
Upplatelseavgifter 0 kr/m2 Boarea
Insatser och upplatelseavgifter 50 505 kr/m?2 Boarea
Arsavgifter 678 kr/m2 Boarea
Arsavgift kall & varmvatten samt hushallsel 109 kr/m2 Boarea
Rantekanslighet Arsavgift (Rantehajning med 1%) 130 kr/m2 Boarea
Bostadsrattsféreningens lan 13 000 kr/m2 Boarea
Belaningsgrad (l&n i forhallande till projektkostnad) 20 %

Sparande i féreningen (Amortering och Yttre fond ar 1) 128 kr/m2 Boarea
Energiférbrukning 87 kr/m2 Boarea
Kalkylerad rénta bostadsréttsforeningens Ian (rérligt, 2 ar, 5 ar) 3,25 %

Offererad rénta bostadsréattsféreningens lan (rérligt, 2 ar, 5 ar) %

Kalkylerad amortering bostadsrattsféreningens lan 0,75 %

Offererad amortering bostadsrattsféreningens lan 0,75 %

Andel av intdkterna som kommer fran lokaler eller parkering 13,7 %

Boarea (BOA) 2 058,7 m2
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Bostadsrattsforeningen Hyttan 3, 769639-9141, registrerad 2021-04-30, har till sndama3l att framja

medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostader samt tomtmark i anslutning
till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen avser forvérva del av fastigheten Karlstad Hyttan 20 via férvarv av ett Aktiebolag och genom nybyggnation pa
Totalentreprenad uppféra sammanlagt 30 bostadsldgenheter i samma hus, samt 19 garageplatser och 1P-plats pa mark.

Projektet &r ej paborjat. Bygglov beviljades 2020-12-09.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande Kostnadskalky! for foreningens
verksamhet. Uppgiftermna i foreliggande kalkyl &r preliminéra.

Bostadsréttsféreningen avser ingd Férhandsavtal om att i framtiden uppldta bostadsldgenheter med bostadsritt.
Forskott kommer att tas ut efter att tillstdnd lamnats av Bolagsverket och betryggande sdkerhet stallts.

Féreningen avses bli ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening.

IMD: Individuell métning och debitering.

B BESKRIVNING

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Karlstad Hyttan 20. Aganderatt.

Adress: Guldlistgatan 6

Areal: 678 m?

Hustyp: Flerbostadshus i 9 v3ningar

Taxeringsvdrde: Mark Bostdder 11 200 000

(beraknat via skatteverket.se) Byggnad Bostdder 48 000 000
Mark Lokaler 0
Byggnad Lokaler 0
Totalt 59 200 000

Vardedr (bedémt): 2024

Byggar: 2022-2024

Antal bostadsldgenheter: 30 st

Ldgenhetsytor BOA: 2 058,7 m?

Cykelrum, 2 miljérum

Parkering: 19 platser i garage via GA, 1 P-plats p& mark via GA

Servitut: Cykelrum, Last, Officialservitut

Karlstad Hyttan GA: 1 Parkeringsgarage. P-platser, portar, ramper, in-och utfarter. 25,1%
Karstad Hyttan GA:2 Innegardar, tradgdrd, uteplatser, 2 soprum, 1 cykelrum, entéer. 25,0%
Karlstad Hyttan GA:3 1 st lagenhetsfdirad. 50,0%
Karistad Hyttan GA: 4 Undercentral samt tekniska anldggningar och ledningar. 50,0%
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Gastldgenhet

Gemensambhetslokal

Hiss

Trapphus

Ligenhetsfémrad



Sversiktlig B iy

Antal vaningar:
Grunaldggning
Stomme:

Bjalklag
Légenhetsskiljande vaggar:
Innervaggar:
Takhojd:

Fasad:

Yttertak:
Takavvattning
Balkonger
Fonster:
Fénsterdorrar:
Vérmeproduktion:
Vérmedistribution
Ventilation:

VA:

El:

Sophantering:
Bredband:

Hissar

Forrad:

Tvatt

Gérdsmiljo:
Entréer:

Post:

9 v8ningar jamte killarvaning.

Kéllare, pdlar och fundament till fast mark
Betong med barande yttervdggar och innervaggar

Betong
Betong platreglar och gipsskivor
Pldtreglar och gipsskivor

2,6 m van 1-7, 2,95 m i markplan, dversta v8ningen 2,9m.

Tegel

Papp eller duk

Utvandiga stupror

Inglasade balkonger

3-glas i trd med utsida i aluminum
3-glas i trd med utsida i aluminum
Fjamrvarme

Vattenradiatorer. Komfortgolvvarme i badrum via hushallsel (ej i WC)

Lagenhetsaggregat med FTX-system via ldgenhetens hushalisel.

Anslutet till kommunens nédt. 1 VA-abonnemang, underméatare fér kall och varmvatten i lagenheterr

Foreningen har 1 elabonnemang. Undermatare fér hushallsel i lagenheterna

Miljérum

Telia Fiber i varje [égenhet med bredband och TV

1st linhiss

1st varmférrad till varje lagenhet, i Igh 1,5Rok ligger forradet i lagenheten.
Tvéattmaskin och torktumlare, alt kombimaskin, i varje ldgenhet

Plantering, plattgdngar, uteplats, parkeringsplatser.

Entre frén trottoar och gard.

Postfack i entren, tidningshallare vid varje ldgenhet

Kortfattad rumsbeskrivning ldgenheter

De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viggar, T = tak, O = 6vrigt)

Hall G
\%
T
Vardagsrum G
\'
T
Sovrum G
\
T
Kok G
\
T

Klinker/parkett Badrum
Malade

Grangat

Parkett wcC
Malade

Grangat

Parkett

Malade

Grdangat

Parkett

Malade

Grangat

- < 0 4 < 6

Klinker

Kakel

Malat

Klinker

M3lat. Kakel ovan tvéttstll
Malat



C KOSTNADER FOR FORVARV

Forvarvskostnad for foreningens fastighet inkluderande markférvéry via forvary av aktiebolag,

byggkostnader,byggherrekostnader, lagfart, pantbrev, moms,

rantekostnader under byggnadstiden, fastighetsskatt vardedret mm. Inkl kassareserv 50.000. 130 738 100
SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSK OSTNAD 130 738 100
D FORSAKRING
Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring inkl styrelseansvar fére inflyttning.
Fastigheten &r under byggtiden férsdakrad via Totalentreprendren.
E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1
FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD
Lan ar1 26 763 100
Insatser 103 975 000
Upplatelseavgift 0
SUMMA 130 738 100
AR 1
Kapitalutgifter Skuld Réanta* Rantekost |Amortering**| Amortering Summa
Kr Kr Kr per 8r

Bottenldn*** 26 763 100 3,25% 869 801 0,75% 200 723| 1070 524
SUMMA 26 763 100 869 801 1 070 524

* Réntenivn i denna kostnadskalkyl utgdr fr@n en bedémning om ranteléget vid slutplacering av féreningens 18n och att I8net delas upp i 3 delar

lika fordelat pé réntebindning 1, 3, och 5 8r. Slutplacering av 18nen beréknas ske direkt efter fardigstallande finflyttning.
*¥Rak amortering 1% ar 1-16
*x**Sgkerhet for foreningens (3n &r pantbrev.
N\ 2



SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS UTGIFTER Ar 1

AR 1

Kapitalutaif

Summa réntor och amortering fran féregdende sida

Avséttning till fond for yttre underhall

Fastighetsavgift bostdader*

Fastighetsskatt

Driftkostnad**

Uppvéarmning (exkl uppvarmning varmvatten)
Fastighetsel

VA-fastighet

Kall & Varmvattenférbrukning i Igh (IMD)
Renhallining (sophdmtning)

Driftkostnad hissar

Fastighetsskotsel, stadning mm

Avgift fér TV samt bredband (200 kr/manad x 32)
Informetric individuell métning

Hushalisel (IMD)***

Lopande underhdll

Arvode till styrelse och revisor samt ovr. féreningskostnader.
Ekonomisk forvaltning

Forsakring

Driftkostnad GA

Drift Géstlédgenhet, Gemensambhetslokal och Ovrigt

1 070 524

61 761

108 000
20 000
5000
104 000
23 000
5500
60 000
78 000
6 000
120 000
30 000
30 000
44 000
23 000
66 500
22 000

SUMMA UTGIFTER Delsumma drift:

Drift per m2 BOA & Ar:

745 000

362

1877 285

*Enligt nu géllande regler &r foreningen befriad fran fastighetsavgift under de frsta 15 8ren efter virdedret. Fastighetsskatt/avgift

t.o.m. virdedret bekostas av séljaren.

** Berdknade kostnader efter normalférbrukning. Variationer férekommer liksom att det beridknade vérdet fér enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

*** Elkostnaden 4r angiven foér ett "normalar"

F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

Intékter AR 1
Arsavgifter (exkl individuell métning el och vatten, IMD) 1 396 485
Parkering i garage 19 platser 1100 per manad 250 800
Markparkering 1 plats 500 per ménad 6 000
Arsavgift Hushallsel / Kall- och varmvatten (IMD) 224 000
Summa Intakter 1877 285




G EKONOMISK PROGNOS

Antagande om rénta under kalkylperioden 3,25%
Antagande om &rlig 8kning av driftkostnad 2,0%|
FORENINGENS UTGIFTER AR 1-6, AR 11 & AR 16 Antagande om &rllg 8kning av fastighetsavg./skatt 2,0%
Antagande om 3rlig 6kning av taxeringsvarde 2,0%)
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Rantor 870 863 857 850 844 837 805 772
Amortering 201 201 201 201 201 201 201 201
Fondavsattning 62 63 64 66 67 68 75 83
Drift inkl IMD 745 760 775 791 806 823 908 1003
Fastighetsavg 0 0 0 0 0 0 0 50
Fastighetskatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa utgifter 1877 1887 1897 1907 1918 1929 1989 2109
FORENINGENS INTAKTER AR 1-6, AR 11 & AR 16
Arsavgifter exkl IMD 1396 1396 1397 1397 1397 1398 1683 1771
0 0 0
Garagehyror 251 256 261 266 271 277 306 338
Markparkering 6 6 6 6 6 7 7 8
Rrsavgift IMD 224 228 233 238 242 247 273 301
Summa intdkter 1877 1887 1897 1907 1918 1929 1989 2 109
Avskrivning byggnader
Bokfdringsm. underskott*
*Anskaffningsvérdet av foreningens hus kommer att skrivas av p8 120 8r enligt en rak avskrivningsplan med lika stort nominellt
belopp per 8r. Detta kommer att resultera i ett negativt bokfirinasméssigt resultat som inte pdverkar foreningens 8rsavgifter .
Avskrivningsunderiag tkr: ( byggnadsvérde proportionerat via taxeringsvérdet for byggnader och mark)
Rrsavagift kr/m2 BOA i snitt 678 678 678 679 679 679| 818] 860
H KANSLIGHETSANALYS
FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Rantescenarios Inflationsscenarios
(exkl hushallsel och K & V-vatten) (exkl hushdlisel och K & V-vatten)
Brsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA) Arsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA)
Ar 3,25% 4,25% 5,25% A 2% 3% 4%
1 678 808 938 1 678 678 678
2 678 807 936 2 678 680 681
3 678 806 934 3 678 682 685
4 679 806 933 4 679 684 689
5 679 805 931 5 679 686 693
6 679 804 929 6 679 688 697
11 818 938 1058 11 818 851 888
16 860 976 1091 16 860 918 983




I SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

I foljande tabell lamnas en specifikation 6ver samtliga légenheters areor, typ, andelstal, insatser mm

Arsavgift andelstal**

[ Rrsavgifthek I

Ligenhets- BOAmM?2 (exkl hushdlisel och K & V-vatten) El & K&V-vatten

beteckning Plan (ca) Typ Insats Andelstal* per ar per manad per m2 Kr/ménad
1002 0 54,0 2 rok 2 200 000 2,6230 36 630 3053 678 490
1101 1 61,8 2 rok 2 600 000 3,0019 41 921 3493 678 560
1102 1 72,1 3 rok 3 800 000 3,5022 48 908 4 076 678 654
1103 1 86,7 3 rok 4 300 000 4,2114 58 812 4 901 678 786
1104 1 46,2 1,5 rok 1 900 000 2,2441 31 339 2612 678 419
1201 2 61,8 2 rok 2 700 000 3,0019 41 921 3493 678 560
1202 2 72,1 3 rok 3 900 000 3,5022 48 908 4 076 678 654
1203 2 86,7 3 rok 4 400 000 4,2114 58 812 4 901 678 786
1204 2 46,2 1,5 rok 1 950 000 2,2441 31 339 2612 678 419
1301 3 61,8 2 rok 2 775 000 3,0019 41 921 3493 678 560
1302 3 72,1 3 rok 4 000 000 3,5022 48 908 4 076 678 654
1303 3 86,7 3 rok 4 500 000 4,2114 58 812 4 901 678 786
1304 3 46,2 1,5 rok 2 000 000 2,2441 31 339 2612 678 419
1401 4 61,8 2 rok 2 850 000 3,0019 41 921 3493 678 560
1402 4 72,1 3 rok 4 100 000 3,5022 48 908 4 076 678 654
1403 4 86,7 3 rok 4 600 000 4,2114 58 812 4 901 678 786
1404 4 46,2 1,5 rok 2 050 000 2,2441 31 339 2612 678 419
1501 5 61,8 2 rok 2 925 000 3,0019 41 921 3 493 678 560
1502 5 72,1 3 rok 4 200 000 3,5022 48 908 4 076 678 654
1503 5 86,7 3 rok 4 700 000 4,2114 58 812 4 901 678 786
1504 5 46,2 1,5 rok 2 100 000 2,2441 31 339 2612 678 419
1601 6 61,8 2 rok 3 000 000 3,0019 41 921 3493 678 560
1602 6 72,1 3 rok 4 300 000 3,5022 48 908 4 076 678 654
1603 6 86,7 3 rok 4 800 000 4,2114 58 812 4 901 678 786
1604 6 46,2 1,5 rok 2 150 000 2,2441 31 339 2612 678 419
1701 7 61,8 2 rok 3 075 000 3,0019 41 921 3 493 678 560
1702 7 72,1 3 rok 4 400 000 3,5022 48 908 4 076 678 654
1703 7 86,7 3 rok 4 900 000 4,2114 58 812 4 901 678 786
1704 7 46,2 1,5 rok 2 200 000 2,2441 31 339 2612 678 419
1801 8 137,1 5 rok t.runt 6 600 000 6,6595 93 000 7 750 678 1243

Summa 2058,7 103 975 000 100,000 1 396 485 per &r:
*Andelstalen dr proportionella mot arean i resp. ldgenhet. Arsavg tot 1 620 485 224 000

**Utdver Krsavgllterna (2 st) tillkommer kostnader ftr parkering, telefon samt hemforsékring inkl. bostadsrattstillégg.

***xHushdllsel samt kall- och varmvatten inkl moms. Debitering sker efter uppmétt férbrukning och varierar med hush8llets levnadsvanor.

J SARSKILDA FORALLANDEN
Lagenheternas ytor & uppmatta digitalt pa ritningar enligt mitreglerna i SS 21054:2009.





